3 MUNICIPIUL BAIA MARE

Nr. inregistrare: 50020 Data inreg.: 16.09.2025
11:06

Provenienfa: SASARAN ZENAIDA IOANA
Cuprins: Cerere informatii privind dreptul de
preemptiune pentru imobilul Casa Agricola
Termen de rezolvare maxim: 16.10.2025

Post: Serviciul Relatii cu Publicul/CIC 3
Autorizatiile si avizele se ridica personal

Inregistrare documente:
Luni,Marti,Miercuri: 8-15

Joi: B-16

Vineri: 8-14

Telefon: 0372624110, 0372624111
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From: loan Doru Dancus [primar@baiamare.ro]
Sent: marti, 16 septembrie 2025 10:43
To: cic@baiamare.ro
Subject: FW- Solicitare raspuns privind exercitarea dreptului de preemptiune — imobil Piata

Libertatii nr. 11 / str. Podu Viilor nr. 1 (,Casa Agricola”)

From: [onut Moldovan [mailto:moldovanionutsilvian@gmail.com]

Sent: marti, 16 septembrie 2025 09:30

To: primar@baiamare.ro

Subject: Solicitare rspuns privind exercitarea dreptului de preemptiune — imobil Piata Libertatii nr. 11 / str. Podu
Viilor nr. 1 (,Casa Agricold”)

TENTIE: Acest email vine din exteriorul Primariel Baja Mare; va rugam sa fiti precauti cand accesati legaturi sau deschideti

tasamente

Qubsemnatul MOLDOVAN IONUT SILVIAN, domiciliat in mun, Baia Mare, str. Mardge ti, bl. 17, ap.
27, jud. Maramureg, CNP 1980822245040, in calitate de imputernicit al proprietarului SASARAN
ZENAIDA-TIOANA, domiciliatd in mun. Baia Mare, str. Podul Viilor nr. 1, ap. I, jud. Maramures, CNP
2710121240088 , in baza Procurii autentificate sub nr. 2647/01.08.2025 de BNP Rakoczi Ferencz Robert,

Avénd in vedere adresa Ministerului Culturii — Directia Judefeand pentru Culturd Maramures, prin care s-a
comunicat neexercitarea dreptului de preemptiune de citre institutia respectiva gi transferarea acestuia
citre autoritatile publice locale, in temeiul art. 4 alin. (8) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice,

Vi solicit respectuos sii imi comunicati daci Primiria Municipiului Baia Mare intenfioneaz s isi
exercite dreptul de preemptiune pentru imobilul situat in mun. Baia Mare, Piafa Libertatii nr. 11/ str.
Podu Viilor nr. 1, cunoscut sub denumirea ,,Casa Agricold”, monument istoric cod LMI MM-II-m-B-04456,
in conditiile de pret si platd notificate anterior, respectiv:

« Pref de véinzare: 200,000 EUR

« Modalitate de platd conform Antecontractului autentificat sub nr. 2619/31 07.2025:
+ 30.000 EUR achitati ca avans la semnare;
+ 70.000 EUR in termen de 3 luni;
» 100,000 EUR in termen de | an,

Datele potentialului cumpdrator: RASPOR S.R.L., CUI 45400767, sediul in mun. Baia Mare, str.
Nicolae lorga nr. 2, ap. 6, jud. Maramures.

Vi rog si imi comunicafi rispunsul institufiel dumneavoastra.

Cu stimd,
MOLDOVAN IONUT SILVIAN [
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ot (1849, 3025
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NOTIFICARE

Privind intentia de vinzare a imobilului — monument istoric

Citre: Primaria Municipiului Baia Mare

Subsemnatul MOLDOVAN TONUT SILVIAN, domiciliat in mun. Baia Mare, str.
Marasesti, bl. 17, ap. 27, jud. Maramures, CNP 1980822245040, in calitate de imputernicit al
proprietarului SASARAN ZENAIDA-IOANA, domiciliatd in mun. Baia Mare, str. Podul Viilor nr. 1,
ap. 1, jud. Maramures, CNP 2710121240088, in baza Procurii autentificate sub nr.
2647/01.08.2025, emisa de BNP Rakoczi Ferencz Robert, in temeiul art. 4 din Legea nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, cu modificirile si completérile ulterioare,

NOTIFIC intentia de vinzare a imobilului situat in mun, Baia Mare, Piata Libertatii nr. 11/
Podu Viilor nr. 1, cunoscut sub numele ,,Casa Agricold”, monument istoric cod LMI MM-I11-m-B-
04456, grupa valorica B, datat sec. XVI-XVIII, in urmatoarele conditii:

Pret propus de vanzare: 200.000 EUR
Maodalitatea de plati:
Conform Antecontractului autentificat sub nr. 2619/31.07.2025 de BNP Rakoczi Ferencz Robert:
30.000 EUR achitati ca avans la data semnirii antecontractului;
70.000 EUR in termen de 3 luni de la data antecontractului;
100.000 EUR in termen de | an de la data antecontractului.
Datele potentialului cumpiritor:

RASPOR S.R.L., cu sediul social in jud. Maramures, municipiul Baia Mare, str. Nicolae
lorga, nr. 2, ap. 6, CUI 45400767, inregistrati la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
J2021002113242 |, reprezentati legal de administrator.

Vi rog sd imi comunicati in termenul legal daca va exercitati dreptul de preemtiune.

Data: 18.09.2023
Semndtura imputerpicitului;







OPIS

Dosar — Notificare privind intentia de vanzare a imobilului = monument istoric

Citre: Primiria Municipiului Baia Mare
Depus de: Moldovan lonut Silvian - imputernicit al Sasdran Zenaida-loana

Toate documentele semnate atest3 conformitatea cu originalul.

Copie act de proprietate — Certificat de mostenitor nr. 98/10.07.2007, BNP Rakoczi Ferencz
|Robert

] Document depus

-l - __
1. ||Notificare privind intentia de vanzare a imobilului — monument istoric, semnata in original

e _l
2. i

Copie Adeverintd monument istoric nr. 638/27.07.2011 si 2180/14.07.2025 DIC Maramures

|

Extras de carte funciard actualizat (emis la data de 05.08,2025)

: | _.

ﬂ Plan de amplasament si delimitare a imobilului + plan apartament + Memoriu Tehnic

B I N . E—

E“Tn apartament (RLV) - 22.08.2025

ﬂ‘;{}gmﬁi recente ale imobilului ( interior si exterior)

ﬂFu pie Cl proprietar — Sasdran Zenaida-loana —
:“;pu: Certificat de inregistrare cumparator — RASPOR S.R.L _"l
]rpue Cl imputernicit — Moldovan lonut -Sllwan _lﬂ
Copie procura notariald nr. 2647/01.08.2025, BNP Rakoczi Ferencz Robert _"I
Copie antecontract autentificat nr. 2519!31,;?.1025, BNP Rakoczi Ferencz Robert —m
E] Neexercitarea dreptului de preemptiune Directia Judeteana Pentru Cultura Maramures _lll

Total documente anexate: 13 - Dosarul este alcétuit din 52 de pagini, dintre care 32 contin materiale.

Data: 18.09.2025
Semnatura depundtorului:

ron
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MUNICIPILIL. BalA MARE
MINISTERUL CULTURIIL [h ok . 24
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA MAJ Rt LRS- 20—

e et

SASARAN ZENAIDA, prin imputernicit MOLDOVAN IDNUI_SILVMEIEI_ ) B .
. Str. Miragesti, bl. 17, ap. 27, Haia Mare, jud Maramures GIRECTIA JUDE]EANA I TRU CULTURA
Spre stiinga: Priméria Municipiului Baia Mare MARAMURES

Consiliul Judefean Maramureg " w (39 Z’

Neexercitarea dreptului de preemptiune /5 OF pou O '

Linva _

pentru imobilul situat fn Baia Mare, Piata Libertifii nr. 11/str. Podu Viilor, nr, 1, ap. 1, judet
Maramures, situat la etajul imobilului cunoscut drept Casa Agricola®, cod MM-IT-m-B-
04456, conform Listei Monumentelor Istorice aprobatd prin Ordinul ministrului cultu rii si
cultelor nr. 2.314/2004, cu modificdrile ulterioare, inseris in CF nr. 119953-C1-Ul Baia Mare,
CF vechi nr. 8/1, nr. cadastral Top: 820/1-1, suprafata construitd 135.72, cota teren 45/356.

Ca urmare a transmiterii documentaiei privind intentia de vénzare, in baza prevederilor
art. 4 alin, (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, vé comunicim cA Direcia Judefeand pentru Culturd
Maramures nu i exercitd dreptul de preempliune asupra imobilului sus — mentionat,

Conform art. 4 alin. (8) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, se transferd dreptul de preemptiune al
statului citre autorititile publice locale.

Precizim cd, potrivit legii, proprietarii imobilului au urmitoarele obligatii:

1. orice interventie asupra imobilului, inclusiv schimbarea de destinafie, se efectueaza
numai pe baza $i cu respectarea avizului emis de Ministerul Culturii, conform prevederilor art. 23
si 26 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati, cu modificirile
si completirile ulterioare;

2. conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. b) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, veli notifica viitorului proprietar ¢d imobilul este inseris in
Lista monumentelor istorice §i cu privire la obligatiile ce ii revin prin lege;

3, conform prevederilor art, 36 alin. (4) lit. ¢) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu
modificirile si completdrile ulterioare, in termen de 15 zile de la data vénzarii imobilului veti
instiinga in scris Directia Judejgana pentru Culturd Maramures despre schimbarea proprietarului i
veti transmite acesteia o copie a actelor.

De asemenea, proprietarii imobilului au obligajia de a respecta prevederile Ordonaniei
Guvernului nr, 4372000 privind protectia patrimoni ului arheologic §i declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, republicatd, cu modi ficarile si completérile ulterioare, §i ale
Legii nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil, republicatd, cu
modificirile §i completéirile ulterioare.

Conform prevederilor art. 4 alin. (9) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificarile §i
completirile ulterioare, comunicarile privind neexercitarea dreptului de preemptiune au termen de
valabilitate pentru intregul an calendaristic in care au fost emise, inclusiv peniru situatiile in care
imobilul este véndut de mai multe ori.

Prezentul inscris nu este o certificare 4 proprietaiii, iar verificarea conditiilor de legalitate
privind vénzarea monumentulul istoric (interdicifa de instrainare, ipoteci, dreptul de privilegiu,
grevare de sarcini) fimdne in sarcina intoemitorului actului de instritinare.

Cu stimi,
Director executiv,
dies#hifa Pinréa

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA MARAMURES
f 430406 Baia Mare, str. Dacta, nr. 2, Maramures, Roméinia
: Tol. 40-262-212047 - e-mail; cultura maramures@email.com.







MINISTERUL CULTURI I
OIRECT A JU DETEANA PENTRU CULTURA M ARAMURES$

CATRE: SASARAN ZENAIDA, prin imputernicit MOLDOVAN ION=T SILVIAN
Str. Maragesti, bl. 17, ap. 27, Baia Mare, jud Maramures e e B
Spre stiinii: Primaria Municipiului Baia Mare e Hf !{ Ry =

Consiliul Judetean Maramures
M. / tajf E L
Neexercitarea dreptului de preemptiune J

pentru imobilul situat in Baia Mare, Piata Libertiitii n r. 11/str, Podu Viilor, nr. 1, apel, j
Maram ures, situat la etajul imobilului cunoscut drept ,Casa Agricola™, cod MM-Il-m-B-
04456, conform Listei Monumentelor Istorice aprobati prin Ordinul ministru lui culturii i
cultelor nr. 2.314/2004, cu modificirile ulterioare, inscris in CF nr. 119953-C1-U1 Baia Mare,
CF vechi nr. 8/1, nr. cadastral Top: 820/1-1, suprafata construitd 135.72, cota teren 45/356.

Ca urmare a transmiterii documentatiei privind intenfia de vanzare, in baza prevederilor
art. 4 alin. (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicaté, cu
modificarile §i completirile ulterioare, vd comunicim ca Direcfia Judeteana pentru Cultura
Maramures nu isi exercita dreptul de preemptiune asupra imobilului sus — mentionat.

Conform art. 4 alin, (8) din Legea nr. 422/200 | privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare, se transferii dreptul de preemptiune al
statului cétre autoritafile publice locale.

Precizim cd, potrivit legii, proprietarii imobilului au urmdtoarele obligatii:

l. orice interventie asupra imobilului, inclusiv schimbarea de destinatie, se efectueaz
numai pe baza si cu respectarea avizului emis de Ministerul Culturii, conform prevederilor art. 23
$i 26 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republ icatd, cu modificirile
si completirile ulterioare;

2. conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. b) din Legea nr. 422/2001, republ icatd, cu
irodificarile §i completarile ulterioare, veti notifica viitorului proprietar ca imobil ul este inscris in
Lista monumentelor istorice si cu prix'ire la obl igati iie ce ii revin prin iege;

3. conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. ¢) din Legea nr. 422/2001, republ icata, cu
modificérile i completarile ulterioare, in termen de | 5 zile de la data vinzari i imobilului veti
instiinga in scris Directia Judeteand pentru Culturd Maramures despre schimbarea proprietarului si
veti transmite acesteia o copie a actelor,

De asemenea, proprietarii imobilului au obligatia de a respecta prevederile Ordonantei
Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare, si ale
Legii nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil, republicata, cu
modificérile §i completirile ulterioare.

Conform prevederilor art. 4 alin. (9) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificirile si
completirile ulterioare, comunicérile privind neexercitarea dreptului de preemptiune au termen de
valabilitate pentru intregul an calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru sitriati ile in care
imobilul este vandut de mai multe ori.

Prezentul inscris nu este o certificare a proprieta(ii, iar verificarea condii ilor de legalitate
privind vanzarea monumentului istoric (interdictia de instriinare, ipoteci, dreptul de privilegiu,
grevare de sarcind) riméne in sarcina intocmitorului actului de instriinare.

Cu stima,
Director executiv,
dr. Aura Pin!e_ﬂ

:I b[RECrM T ASYAPFINTIRLL @ LE TR MARAMURES

430406 Baia Mare, str. Dacia, nr. 2, Maram uies, Romdnia
Tel. 40-262-212042 - c-mail: cyltura. maramuresfigmail.com;
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ROMANIA Dosar succesoral nr. 123/2007
BIROUL NOTARULUI PUBLIC

CORPADEA CORINA RALUCA

VACLA CRISTINA-MARIA

RAKOCZI FERENCZ ROBERT

Sediul: Baia Mare, B-dul.Traian, nr.6, jud. Maramures

CERTIFICAT DE MOSTENITOR Nr. 98
Data 10.07.2007
potar publie . notar public, cercetand piesele dosarului de mai sus,
precum si inchelerea finala respectivd, precum gi pe baza declaratiel mostenitorilor, in baza art.

76 i 83 din Legea nr.36/1995, certific urmétoarele:

1. MORAR FLORICA, decedata la data de 13.06.2007 in Baia Mare, jud. Maramures, cu ultimul

domiciliu in Baia Mare, str. Podul Viilor, nr. 1, ap. 1, jud. Maramures

Masa succesorala a defunctului se compune din urmatoarele bunuri:

a). Mobile:

- nu se declara

b). Imobile:

_ Cota de 1/1 parte din apartamentul nr. 1, situat in Baia Mare, str. 23 August (actual str.
Podul Viilor), nr. 1, jud, Maramures, inscris in CF 8 Baia Mare, nr. top 820/1, compus din 2
camere si dependinte, in suprafata construita de 135,72 mp, bun dobindit cu titiu de drept
cumparare de sub B20.

IIIILH-:;;HL':-E Terenes ’R_l;ll[;l.‘l"l'

Natura succesiunii - legala si testamentara in baza testamentului autentificat sub nr. 3220/1859
din 08.04.2005, incheiat la BNP Vasile Dragos

Total activ succesoral 198.432 lel

Pasivul succesoral consta din | XXXxXxx

Total activ net 198.432 lei

Sculiri si reduceri . xxxx

ILMOSTENITORII defunctei MORAR FLORICA:

1. SASARAN ZENAIDA IOANA, cetatean roman, domiciliata in Statele Unite ale Americii, loc.
NeW Zork, nr. 25-23 31 Avenue, apt. B12 cod. 11106, identificat cu pasaport nr. 218610103,
eliberat la data de 16.10.20086, in calitate de fiica, in cota de 1/1 parte din masa succesorala

Au renuntat la succesiune: SASARAN BOGDAN PAUL, in calitate de fiu, in baza declaratie
autentificate sub nr. 3338/15.06.2007 incheiata la BNP Corpadea Corina Raluca - Vacla Cristina
Maria — Rakoczi Ferencz Robert
sunt striini de succesiune, prin neacceptare conf. art. 700 Cod civil: nimeni
ONORARIUL: 1689,80 lei cu bon fiscal nr. 24,25 !
S-a taxat cu 595 lei cu chit. nr. 4576 pentru ANCPI 9P3IAA
Prezentul certificat de mostenitor a fost redactat in 5 (cinci) exemplare din care 2 (doua) au

fost eliberate partilor, azi, data de 10.07.2007. :

NOTAR PUBLIC,

ffﬂ"’/ﬂ "i:_',l H‘;I.II.-:E _'nrl'.'l'n'H' o1 'Hq.-']llt'”
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F 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars MARAMURES
F""f Biroul de Cadastru sl Publicitate Imabiliars Baia Mare

|'-I|“.! l{;‘ l__:ll"i-l-.n:-n
A

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

et Carte Funclard Nr, 119953 Baia Mare

A. Partea |, Descrierea imobllulul

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Maramures, UAT Baia Mare, Loc, Baia Mare, Str Podul Villor, Nr, 1

Nr.cerore | 58554
Zilua 0s
Luna 1 o
Anul | 2025

Cod Verlicare

Ty

Nr. CF vechi:8 Baib Mare

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic | Suprafata* (mp)

Observatll / Referinte

M| Top: B20/1

156 Constructia C1 inserlsa I CF 119953-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

——

B4 |fangul inchelerii nr. 11671-74/25,07.2000, dobandit prin Succesiune,

cota actuala 12/24

‘1) BIRKNER RUDOLF STEFAN, bun propriu

62323 / 26/10/2018

OBSERVATIL: {provenita din conversia CF 8 Baia Marelteren in cotn de 24/48 parte ,_'J_I'_“irfﬁ. nr, 2 E——ani '_

sriilnserieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
11671 ] 25/07/2000 o=
Certificat Mostenitor nr. 177/2000 emis de NP Vasile Dagos (dos. nr, 203-206)
' Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de drept mostenire, in Al :

Notar public Dragos loana; L2 ! y
a5 Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de drapt mostenire,
" |dobandit prin_Succesiune, cota actuala 12/24 .
1) BIRKNER RUDOLF-STEFAN, lagatar universal, bun propriu
OBSERVATIL teren In cota de 12/24 parte teren, aferent) ap. fr, 2

Act Notarial nr. Certificat de mostenitor nr, 178 emis In Dosar succesoral nr, 1ﬁﬁj"ﬁiﬁ'ﬁﬁimiﬁlﬂiﬁb?ﬂi!

Ml

C. Partea Ill. SARCINI

e P —— ——— —

Inscriari privind Egzmamhra;-ﬁlntelé Eraptuiliu de proprietate, drepturi reale
T de garantie sl sarcini

R o e A R e T

Hefﬂrlnl;q

32805 ] 11/07/2007

Cl. Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Succesiune, cota
actuala 45/35¢
1] SASARAN ZENAIDA I0ANA

Certificat Mostenitor nr. 98/2007 emis de NP Rakoczi Ferencz Robert (dos. nr. 123/2007);

OBSEAVATH: (provenita din conversia CF 8 Baia Mare)- ASUPD mm'mri:.ri n cata do AS!JSﬁ'ﬁ-air‘te .frf._ an, e 1

| —

Al

¥ S S S—

58037 / 01/08/2025

Act Motarial
Rakoczi Ferencz Robert; A
Se noteaza antecontractul de wvanzare-cumparare Inchelat intra!
SASARAN ZEMAIDA IOANA In calitate de promitenta vanzatoare sl SC|
C2 |RASPOR SRL in calitate de promitenta cumparatoare avand ca alilect|

(transmiterea draptulul do folosinta Inscris sub €1,  termenul stabilit|
I pentru inchelerea contractului fiind cel tarziu la data de 31.10.2025 |

nr. Antecontract de vanzare cumparare aut, nr. 2610, din 3170772025 emis de P

Al

gl
e

PN i o NTELY 0 i

VAR L AL e el g abeir ol ey ol e e almibgantidlial (D000 o OSSR BT L [ RN AL

Paditta 1 din 2

Falvane piriling inhoimarne onding 1a adiosa opay.ancpl.ro

— e e
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~ Carte Funciara Nr. 119953 Comuna/Orag/Municiptu: Bala Mare
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafala (mp)* Obseivalll / Referinte
Top: B20/1 156 i
* Suprafata este determinatd in planul de prolectie Stereo 70, K2
DETALI LINIARE IMOBIL v ol
v
Date referitoare la teren Fa
Ne | Categorle: (s | Supraiais Tarla Parceld Nr. topo Ohservatii / Referinte

it Fuluﬁinla wilan {my

1| eurth T pa 156 = . 8§20/1
constryetil

Date referitoare la constructil

Bastinalle ; Situatie :
Crt Mumar constructie Supraf, {imp) juridich Observatli { Relerinte
s CH acle casa
'AL1| Top: 820/1.c1 | COnstructil de - In CF |
[rapai

* Aceasta constiuctie este inscrisa intr-o carte funclara proprie

[l

Lirau, |
Prezentul extros de carte funciord este valobil la autentificarea de clitre notarul public a actelor Juridice prin
care se stng drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesionilor, lar informatiile ;ilruz_l&ntatﬂ sunl
susceptibile de ordes madificare, In condititie legli, gl
S« achitat tarlful de 75 RON, -Chitanta interna nr,2021037085/05-08-2025 In suma de 75, pentiu serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr, 242, H

Gertllle €a precantul pxlras corespunde cu pozitille In vigoare din cartea funciard originald, phs't[;itﬁ dae acest

Dala solutionarii, Aslstent Regisbialor, Relerent,
OB-08-2025 GEORGETA STEFAMIA MAN
Data eliborarl,
A farata s somindturhl (parala s semndtural
A
f
I :l_n

Acesl document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru altl solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Pro iRt i wnrinid dhite o et By persinad, geadiged e amieseaerde Bogasamedfaion (07 o 86 0 Beat D008 Pagina 2 oin &
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pn’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard MARAMURES :
' ¢ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarh Bala Mare Ziia 05
' I Luna oa
r Anul 2025
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Con et
ArRUL AL PENTRU INFORMARE ‘mﬂmﬁlﬁﬁﬁmﬁllﬂmll

Carte Funciard Nr. 119953-C1-l1 Bala Mare

Wi

A. Partea |. Descrierea imobilulul

Unltatul individuala Nr. CF vechi:f/1 Bala Mare

04 ¢ )
Ad}naq;‘lyd. Maramures, UAT Bala Mare, Loc, Baia Mare, Ap, 1

Pati comune: nespecificate |
N[ Suprafala |Suprafatal Cote partl
ert Nr. cadastral construitd utils (mp)l comune Cote teren Observatii / Referinte
Al| Top: 820/1-1 135,72 a 45 apartament  compus din - 2
o J camere sl dependinte; DREPT DE
FOLOSINTA asupra terenulul in
cota de 45/356 parte
B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinte
22805 /11/07/2007 ]
centificat Mastenitor_nr, 98/2007 emis de NP Rakocai Ferencz Robert (dos. nr. 123/2007);
g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titly de drept mostenire,] AL )
dobandit prin_Succesiune, cota actuala 1/1 - — = s
1) SASARAN ZENAIDA I0ANA, bun propriy |
J OBSERVATI (provenita din conversia CF 81 Bala Mare) - T p— = .
58037 / 01/08/2025 T T SRl - R e
Act “Notarlal nr. Antecontract de vanzare cumparare aut. nr. 2619, din 317/07/2025 Emis de NP
{Rakoczl Ferencz Robert; Stwilinlis . . ; ~ :
'Se  noleaza antecontractul de vanzare-cumparare inchelal intrel Al ‘
SASARAN ZENAIDA I0ANA In calitate de pramitenta vanzaloare sl s¢
B2 |[RASPOR SRL In calitate de promitenta cumparatoare avand ca abloct |
Imobllul de sub Al, termenul stabilit pentru incheierea contractulul |
| |find_cel tarziu la data de  31.10,2025 —
C. Partea lIl, SARCINI ,
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referin
de garantie si sarcini efaringa
_NUSONT -

FROCCHIRRE Eres combfine ddes ¢4 ¢ dvas PP pisiaanal I OEAIRE aivb s vttt B (L e R0 18 Ligh 12010 P:}E]I’H'h’f 1 din 2
. S atkn’ i s ket flarihars il — S - .. -
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e Carte Funciard Nr. 119953.C1-U1 Lamlmaﬁ:]raﬁfmumﬂpfu, Baia Mare
¥ ~ Anexa Nr. 1 La Partea |

M |'|L
Unitabe individuala, Adrvesa: Jud Maramuros, UAT Bala Mace, Lo, Bala Mara, Ap, | Wiy
Partl comune: nespooificats A
My o Suprafola | Suprafata|  Cole parkl - R i
ert Nr cadastral construita | utila (mp) gt joaek Cote teren Observatil § Referinte
Al | Top: B20/1-1 135,72 ; . 45 apartament  compus  din 2

camere si dependinte; DREPT DE
FOLOSINTA asupra terenulul in
cota de 45/356 parte

Ewtiﬂc ca prezentul extras corespunde cu pozitille In vigoare din cartea funciard originald, pastrata de acest
slrou,

Prezentul extras do carte funciard este valabll la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
carg se sting drepturlle reale precum sl pentru dezbaterea succeslunilor, lar informatile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, In conditiile legli,

Sed gohital tariful de 75 RON, -Chitanta Interna nr 2021037085/05-08-2025 in suma de 75, pentru 5urwuu| de
publicitate imobiliard cu codul nr, 242,

i
Datn solutlonarii, Asistent Reglstrator, Referent,
U'B*EIB 2025 GEORGETA STEFANIA MAN I
Data eliberarii, - . S
o i S (parafa 5 serpfidtula) (parafa i semndtiyra)

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpl.ro
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o H? : - -
S-ac 1MLQL*mlhcuruu prezentului inseris
5 -~

3 B I ..I._h ¥
L .
i a ‘.;?47 PROCURA
N o

Subsemnata  SASARAN  ZENAIDA-IOANA, cetijean  romdn, CNP
2710121240088, domiciliatd in Mun. Baia Mare. Str. Podul Viilor, ne. 1. ap. 1, Judetul
Maramures, identificatd cu C1 serin MM nr. 996573, eliberata de SPCLEP Baia Mare, la data
de 08.08.2019, in calitate de proprictarsi asupra urmatorulul imobili-- ee--eeeooeemenn.

== situat in Loc. Bain Mare, Piata Libertatii nr. 11, Podul Viilor, nr. 1, Judet
Maramures, inseris in Cartea Funciard nr, 119953-C1-Ul Baia Mare (nr. CF vechi 8/1
Bain Mare) de sub Al cu nr. Top. 820/1-1, constind din APARTAMENT compus din 2
(doudt) camere i dependinfe in suprafajd construitd de 135,72 mp, supratafd utila si cote pirgi
comune nespecilicate in CF, precum gi dreptul de folosingd asupra cotei de 45/356 parte din
terenul situat in Loc, Baia Mare, Jud. Maramures, inseris in Cartea Funciardi nr. 119953
Baia Mare (CF vechi nr. 8 Baia Mare), cu nr. top 820/1, in suprafufd totald de 356 mp,

proprictatea mea, dobandit ca bun propriu, cu titlu de drept  mostenire, conform

Certificatului de mostenitor ne, nr, 98/2007, dat in dosar nr, 1232007, de N.P. Rakoczt

Ferencz Robert,s-ecsmmmmmieneas i e e —— PR ———
weeanen prin. prezenta il imputernicese pe  numitul MOLDOVAN TONUT-SILVIAN,
cetdjean romin, CNP 1980822245040, domiciliat in Mun, Baia Mare, Str, Mardsesti, nr, 17,
ap. 27, jud. Maramures, posesor al Cl serin XM nr, 058202, elib, de SPCLEP Baia Mare la
data de 09.02.2021, ¢a in numele meu i pentru mine si mi reprezinte cu puteri depline

-

in fatn oriciror autoritati in vederea indeplinivii tuturor formalititilor  pentru
preemtiunile necesare $i indeplinirea procedurile previizute de Legea nr, 422/2000 sau
de orice alta lege incidentd, si actualizari de date de Carte Funciara, astfel incat imobilul
identificat mai sus si indeplineascit conditiile pentru vinzarea liberd, --------- R .
cemeeelit vederen ducerii la indeplinire o prezentului mandat, mandatarul meu va putea sa
solicite orice adeveringd de la Primarin Locald, va putea s dea in numele meu orice
declaratie, n fafa notarului public si a oricarei alte autoritafi publice, in vederea intoemirii
documentaiei cadastrale pentru actualizarea datelor de carte funciard, mé va pulea reprezenta
la- Ministerul Culturii si Patrimoniului Nagional,  Directia  Judeteana pentru Culturd
Maramures, Primdrie, inclusiv in vederea inregistrarii/actualizavii imobilului la Direejin
agilui fiscal i la orice alt organ al puterii de stat, pentru

Financiard i ridicy certili







L P
ﬂuhl,inurcu de oriee autorizafii §i adeveringe necesare, va putea efectua radiererii/actualizar in
cartea funciara, inclusiv va putea ridica extras de carte funciard de ln ANCPI — OCPI - BCP]
competent, in vederea realizirii scopului prezentului mandat, va putea sé angajeze un inginer
topogral, ma va putea reprezenta in relajiile cu orice Institugic Publica, va formula cererd §i

declaraii. semmédnd in mod valabil in numele meu i pentru mine oriunde va (i necesar. in

limitele prezentului mandat, semnatura sa fiindu-mi opozabila, -- = -
De asemenca mandatarul mea este imputernicit si ma reprezinte la Primiria Baia
Mare, jud. Maramures, Directia de venituri in vederea achitirii impozitului alerent imobilului
descris anlerior, smmessseveennasannnases memsessmmsnaseaaaaas SOCCETREERREr meeseesenmsanacaan eesessaesena.
Daca pentru indeplinirea mandatului sau pentru o parte se va invoca necesitatea unui
mandat special sau o referire explicita pentru o anumita actiune, cu, mandanta, declar in mod

expres ca mandatul cuprinde $i aSeMeEnei SHUNLT, «ssmmseesssnsmmmssmmmssnnss S ———

=== Prezentul mandat este netransmisibil, gratuit gi valabil pana la revocare, dar nu mai mult
T TR e LT,
~eemeIn cazul revocirii prezentel procuri, eu, mandantul, mi oblig sa anunt in scris toate
organele si institutiile interesate, asuméandu-mi intreaga responsabilitate in situalin cind voi
omite acest lucru, ===----- T s S
-==== Redactat de Societatea Profesionala Notarialn AUTHENTICUS, cosessssmsnusennsersmmsmmsanes
MANDANTA,
SASARAN ZENAIDA-IOANA



ROMANIA

Uniunen Nationald a Notarilor Publici din Romdinia

SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA AUTHENTICUS
Licenia de functionare nr. 185/16.07,2025

Sediul Bain Mare, Bd.Bueuresti, nr, 25A, PHEL T, jud, Maramures
CUL RO 39842500, TEL/FAX : 0262-707177, 0262-707 188,
E-mail: spnauthenticus@ yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr, 2647
Anul 2025 Tuna AUGUST  ziua |

In fafa mea, Rakoezi Ferencz Robert - notar publie, la sediul biroului s-a
PHCZENUL mememrmmm e s n e m s m e s s e e s e e A AR AR n s e
I. SASARAN ZENAIDA-IOANA, cetiijean romin, CNP 2710121240088,
domiciliatd in Mun, Baia Mare, Str. Podul Viilor, nr. 1, ap. 1. Judetul
Maramures, identificata cu C1 seria MM nr. 996573, eliberata de SPCLEP Baia

Mare, la data de 08.08.2019, in nume propriu, in ealitate de mandatari, care

dupa ce a citit actul a declarat ¢it a infeles continutul, ¢d cele cuprinse in aet
reprezintd vointa sa. @ consimtit la autentificarea prezentului inscris si au

semnal unicul exemplar, precum §i cele ..o GNENE, =====mrmrnmremmemmmamm -

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activititii notariale nr.
36/1995, republicati, eu modificirile ulterioare, se declari autentic prezentul
insceris.

S=a incasat onoraciul in suma de 242 lei, cu bon liseal ne. card

Notar publi¢
Rakoezi Ferener Robert 1,5,

Prezentul duplicat s-a intoemit in 4 (patru) exemplare Rakoezi Ferenez
Robert, notar public, astizi. data autentificarii actului, si are aceeasi forfd probantd ca
originalul,

Notar public
Rakoczi FerentZRaobert LS.




Intre subsemnaii,
1. SASARAN ZENAIDA-IOANA, cetitean roman, CNP 2710121240088, domiciliatd in Mun. Baix

Mare, Str. Podul Viilor, nr. 1, ap, 1, Judetul Maramures, identifientd eu Cl serin MM nr. 996573, eliberata
de SPCLEP Baia Mare, la data de 08082019, in calitate de PROMITEN l'ﬁ.-\"ﬁ.NI;‘;‘I'HMHL.

denumitd in continuare ,PROMITENTUL VANZATOR", pe de 0 parte |, 81 sceseesesmssmesmmmeammnsenasas

2. SC RASPOR SRL, persoana jundica, inregistratn la Registrul Comertului sub nr.
J2021002113242 cod unic de inregistrare/cod fiscal CUL 45400767, cu sediul in Municipiul Baia Mare,
str. Nicolae lorga, nr. 2, ap. 6, judef Maramures, in calitate de PROMITENTA CUMPARATOARE,
denumita in continuare PROMITENTUL CUMPARATOR" prin: RUSU OVIDIU-ADRIAN,
cetiitean romin, CNP 1890302243038, domicilint in Mun. Haia Mare, Stir. Nicolae lorga, nr, 2, ap. 6, judet
Maramures, identificat ¢u Cl seria MM nr, 842509, ¢liberat de SPCLEP Raia Mare la data de 24.05.2016,

avand functia de asociap $i administrator, pe de alth parte,

AINTERVENTT PREZENTUL ANTECONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE, “\'
URMATOARELE CONDITE:

Eu, PROMITENTUL-VANZATOR, ma oblig sl vind  PROMITENTULUI
CUMPARATOR, intregul meu drept de proprictate pe eare il defin asupra urmatorului imobilye----
- situatin Loc, Bala Mare, Plata Libertati ne, 11 Podul Villor, e, 1 Judef Maramures, inserls

in Cartea Funclard nr, 119953-C1-UI Bala Mare (nr. CF vechl 8/1 Bala Mare) de sub Al cu
nr. Top. 820/1-1, constind din APARTAMENT compus din 2 (dou) camere $i dependine n
suprafifd construitd de 135,72 mp, suprafafd utila si cote parti comune nespecificate in CF, precum
si dreptul de folosinfd asupra cotei de 45/356 parte din terenul situat in Loc. Baia Mnﬁ. Jud.
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.Y i
e top 82071, I suprafifa totala de 356 mp, proprictaten mea, dobandit ca bun propriu, ey {§

Maramures, fnserls in Carten Funciard nr. 119953 Bain Mare (CF vechi nr. 8 Baia M

u.' T
5.1

de drept mostenire, conform Certificutului de mostenitor ne. nr. Y8/2007, dat in dosar nr. 12312007,

de N.P'. Rakoezi Ferency L
I, PROMITENTUL-VANZATOR, declar ea imobilul deseris mai sus este monument
istorie, i mi oblig o P eel tarzin b data de 31.10.2028, data semnirii contractului de vanzare
cumparare in forma autenticn, si mdeplinese toate formalitatile legale necesare si procedurile
Previzate de Legen nr, 4222001 sau de orice alta lege incidenta, daca va i cazul siosa indeplinese
toate Tormalitatile legale necesire pentrn actualieari de date CF, pe cheltuinla mea, avand in vedere
city configuratin imobilulul este diferitn, astfel inedt imobilul si poatd i VARDUE-sesmmmsecammmmaaaaaan
L, PFROMITENTUL-VANZA FOR, ma oblig ca pind la data de 31,10.2025 si objin de la
Municipiul Baia Mare-Directin taxe si impozite, in vederea incheierii contractului de vinzare cumpirare in
formd autenticd, Adresa de radiere o ipotecii legale in valoare de 1400 lei de sub C1 din Cartea Funciara,
SUPOrtand 10ate Costurile aferente, -« eemeeeeeemmmmeeeeo

e LT T T T R R p————

I cozul in cure nu s solutioneaza procedurile mentionate mai sus, termenul poate fii
prelungic eu aeordul promitentului cumparitor, dar inoene de rezolvire partinla promitentul

cumparator poate opta fie pentren prefungiven termenului, fie pentrn rezolutinnea antecontractului
U PESUIren av sl -ceeesesesscseenesnimnsenssnssns

----- 00 0 0 0 0 010 e 0

Fu PROMITENTUL-CUMPARATOR, cunose sitwatin de fapt si de drept a imobilului, si

inteleg s e dobandese in aceste conditii si PE FISCUT MEU meennsesnmssarnsnnnss

----- EEEE RS

Eu, PROMITENTUL-VANZATOR, declyr sub  sancliunea legii  penale  si
PROMITENTUL - CUMPARATOR ¢ sunt in exclusivitate titula

garantez pe
Al dreptului de proprietate asupra
acestul imobil si ca acesta nu face obicetl nici unei ereante si/sau proceduri judiciare, nu a fost nationalizat,
i fost seos din cireuital eivil, nua fost treeut in patrimoniul statului pe nici o cale, nu l-am instrainat sub
nici o forma, si nu este grevat de alte sarcing, in alad de ipoteca legala in valoare de 1400 lej inscrisd sub
C1in Cartea Funciard in favoarea Municipiul Baia Mare-Directia taxe si impozite, conform Procesului
verbal de sechestu asupra bunurilor imobile nr, 116/06.12.2021, emis de Municipiul Baia Mare-Directia

Iilﬁ;'.‘ h-i i"]p”’?i!un""'"""'""'"""“"'""'"‘""""“"'“""“""‘

Eu, PROMITENTUL-VANZATOR, garantez ¢a imobilul mai sus identificat nu face
obiectul nici unei ereante si/san proceduri judiciare, nua lost nitionalizat, nua fost scos din eircuitul eivil,
mua fost trecut in patrimoniul statului pe nici o eale, nua fost instrainat sub nicio forma, nu are ipoteci,
servitutl, clauze de vanfruet viager, interdictie de instrainare sau grevare, privilegiu, drept sau sarcini de

oriee natur,-

.| L V] ]
MHL‘_._M‘.. ' L LE L 5
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. OMI I'LN‘I‘IIl,-\’;\NL\'I'UIl declar ca nu sunt implicat, si dupa cunostintele mele nu

e unui Tvigia, arbitag sy procedurs administeativi al caror rezuliat ar putea afectn

ENTUL-VANZATOR, declar ca nu exista si ca nu am nici o cunostinta despre nici o actiune
il LT T = 3 . - g v ¥ { Y g iha ¢
L revendicare introdusa, solutionata, in executare silita sau pe cale de a introdusn si care sa aiba ca

obicct imobilul ce face abiectul PECZOIMUIE ANIECONIEICL, -sseserrennrssesssssssnsusssssseresssanenaranssesesss

Eu, PROMITENTUL-VANZATOR, ma oblig in mod expres ca pana la data la care se va
perfecta contractul de vanzare - cumparare in forma autentica, s nu instiainez. ¢u niei un titha imobilul
mentionat mai sus, nici unei alte persoane lizice sou juridice si nici sa-l grevez de vreo sarcina sa
servitute.  Eu, PROMITENTUL-VANZATOR, ma oblig sa nu instrainez, aduc ca aport, transmil

uzufructul asupra imobilului, si sa nu grevez cu alte sarcini imobilul ce face obicetul prezentului

Antecontract, fara aprobarea serisn si prealabila o PROMITENTULUI-CUMPARATOR,

Nok, Partile Contractante am convenit ca pretul ferm siivevoeabil al viinzirii s fie de 200,000
curo (doufisutemiieuro), care s¢ vin aChila UsHe] i cereemeecmrsrermrsernrc e rasnntmrrrmerencsisansanssases
avans  in suma de  M000  curo  (treizecimiieuro),  echivalentul w 152202 el
(unasutacineizecisidouamiidouasutenouazecisidoilei) in lei la cursul BNR 1 euro=5.0764 lei, de azi
contul deschis pe numele promitentului-viinzator SASARAN ZENAIDA-TOANA, aviind COD IBAN
ROZ6BTRLRONCRTOCZ2154901 deschis Tn BANCA TRANSILVANIA SA, azi data semnarii
PICZENMUIUL ANLCCONITUCE, ==svvsrsersrmmeesesnssossessnnsresrsssesrsriassssss siss srmsses s st s s s s st e s s s s
- s de 70000 curo (saptezecimiienro), se v achita in lei I corsul BNIC din data plati in contul
deschis pe numele promitentului-vinzitor SASARAN ZENAIDACLOANA, avind COD IBAN
ROZOBTRLRONCIRTOCZ2ZIS4901 desehis n BANCA TRANSILVANIA SA, pana eel tavziu ba data
de 30102025, cand se v dncheln conteactul de vimzare-cumpleare in formd autentied, cu ipoteen
legala pentru diferemta de prét, iar =---smeeeremreesrmmmrermmrmesimeser e
< restul de pretin suma de 100,000 euro (unasutdmbleuro), se v aehion T lel b eursul BNR de catre
PROMITENTUL ~ CUMPARATOR, in contul desehis pe numele promitentulub-viinzitor SASARAN
ZENAIDAAOANA, aviind COD TBAN ROZ6BTRERONCRTOCZ2Z184901 desehis In BANCA
TRANSILYANIA SA, pana cel tarziu la data de 3107, 2020, -ccvvvevarimmrmrsmmssmnssreressnessansenssrnsusnrs
Eu, PROMITENTUL CUMPARATOR dechar e am luat la cunogtingd ei imobilul deseris mai
sus care face obiectul prezentului antecontract este grevat de un drept de ipotecd ipoteca legala in valoare

de 1400 lei inscrisd sub C1 in Cartea Funciard in favoarea Municipiul Bain Mare-Directia taxe si impozite,

Page | 3
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contorm Procesului verbal de sechesty asupra bunurilor imobile nr. 116/06.1 2.2021, emis de 1“;'\]1"!_’-"‘ E$ ‘;
Baia Mare-Directia taxe st impozite si imi asum sa dobandese in acest mod. o TN @; L
P A ; P y
111, PERFECTAREA iN FORMA AUTENTICA A CONTRACTULULDE VANZARE, -
E'!!\”l i Is ! I"'

Perfectaren in lormi autentich a conractulul de w.-'jmnu-unun]mrm'c v aven loe cel mai thrziv la data
e 30102028 moment fi care PROMITENTUL-VANZATOR va prezenta extrasul de carte funciard
vare s ateste vaintreg imobilul mai sus mentionat este intabulat si liber de orice fel de sarcini sau servituyi,
sioreflecta situatia netiala s reala o imobilul, jar I'IHIMI'[‘I-‘.."\"I'III.-{‘l:’MI‘ML—{'I'HIl va achita pretul
convenit al vingarii. conlorm celor mentionale mai S5,

v, f
Prezentul antecontract nu reprezinta un act wanslativ de proprietate, riscul prerii bunului ramindnd
in sarcina PROMITENTULUILVANZATOR AN T data autentificarii contractului de vinzare- r
cumpsirare, i
|
V. CLAUZE SPECIALE, SANC "T1UNL,

In cazul cire PROMITENTUL. VANZATOR s rizpindeste si eu re=ereding refuza
perfectorea contractului Je viinzare-cumparare in formd autentica cel mai trzin la data de 31,10.2025 cu,
PROMITENTUL-VANZATOR, ma oblig si restitui PROMITENTULUL-CUMPARATOR dublul
avansulud, respectiv suma de 60,000 ¢uro (sabzecimiicnro), in lei la cursul BNR din [LELETN 11 FT [ r—

Fau, PROMITENT L-VANZATOR, declar et ma ablig, in mod expres e pana la data L care se v !
prertectin contractul de vanzare - cumparare in forma autentien, sa nu-l instrainez eu nici un titly acest imobil
niei unel alte persoane fizice sau juridice si nici Snn il greves ou vieo SAFCINi s servitule si sunt de ncord, |
i mod expres, ea o astfel de instrainare sifsau grevare este nul

i de drept,
In cazul in care PROMITENTUL - CUMPARATOR, s razgindeste i

cu rea-credinid refuga
perfectarea contractului de vinzare-cumpirare in forma autenticd cel m

b tlrziu la data de 302025 i
conditiile de mai sus, acestn va pierde suma de 30,000 curo (treizecimiicura),

reprezentind avansul
imobilulul, achitata PROMITENTULLL- VANZATOR,

In-cazul in care cu PROMITENTUL-VANZATOR nu indeplinge
legale necesare si procedurile previzute de Legen nre. 422/2000 san

toate  Tormalitatile

de orice alta lege incidenta, pe
cheltuinla men, astfel ineit imobilul si poatd i vindut cel mai Wrziv pana la data de 31,10,2025, eu

PROMITENTUL-VANZATOR voi restitui PROMITENTUL-CUMPARATOR de indata ayansul

Page | 4
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’I/I GACasItIn suma de 30,000 CUro (treizecimiienrg), cchivalentul in lei ineasat in contul promiteniului-

vinziton SASARAN ZENAIDA-IOANA, avind COD IBAN RO26BTRLRONCRTOCZ2154901
3

W

“BANCA TRA NSILVANIA SA, fara niciun fel de penalizari, prezentul antecontract de vanzare-

arare find in aceasta siluatje considerat reziling de plin drepi,

VL TRANSMISIUNE A PROPRIETATI, A POSESIEL A FOLOSINTEL

Fransmisiuney Proprictatii va avea log ln dataincheierii in forma autentica a contractului de
vanzare — cumparare, in termenul mentionat mai sus, iar intrarea in posesie sen tolosimta o imobilulu

are loe azi data de semmani prezentului act, (el si se fhen modificin/renovari la imobil.

Noi, parile conteactante, personal, deelarim el solichdm notnren prezentulul antecontract in

cartea funciard, precum sf nserieren dveptului de ipoteca legnld penten suma de 170,000 eura
[IlHIl.iIIhlhill|:ll'.'.ﬂ‘l.‘|ml'il‘m'uh i Cartea Funciari nr, FIDOSI-CL-UL Baia Mare.

Noi pargile contractante, declaram in mod expres e suntem intratotul de acord cu confinutul

Prezentului inseris,

VIL  MODIFICAREA ANTECONTRACTULLY

Renuntarca Lo un drept saw modificarca oricarei preveden a prezentului antecontract nu va produce
electe decat daca este facuta in serts, sub forma unui act aditional la prezentul antecontract, semnat de

fiecare parte contractanta , in care se va specitica natura si limita unei astiel de renuntari sau modificari,

VIIL FORTA MAJORA

Forfa majord exonereazi pargile de raspundere in cazul CRECUAN necorespunzatoare spu cu
intarziere o obligatiilor asumate prin prezentul contragl,

Prin forta majorn se mtelege un eveniment independent de voing partilor, imprevizibil s
msurmontabil, aparut dupa incheieren contrctului st care impiedicn pariile sa-si execute obligatiile
dsiimate

IX, 80

Chice lingiu decurgand din sau in legaturn cu acest contraet, melusiv referitor |a validitatea,
interpretarea, executarea ori desfiintarca prezentului contract se va solutiong de calre instantele
Judecatoresti competente,

Redactat gi autentificat de catre Socictaten I'rofesionala Notariala AUTHENTICUS,

I’HI}MI'I’I-ZNTUL-VANZ.-t'i'mt. mumlrmﬂ'r'm,-{:uMl*AH,{Tnu,
SASARAN ZENAIDA-IOANA SC RASPOR SR

Prin reprezentant legal
RUSU OVIDIU-AADRIAN

'Pagais
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ROMANIA

Uniunca Nationald o Notarilor Publici din Ih:—nﬁmiu L L
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA AUTHENTICUS
Licenta de funcfionare nr, 185/16.07.2025

Sedinl Bain Mare, Bd, Bucuresti, nr, 25A, PHELT, jud, Maramurey
CULE RO 39842500, TEL/FAX £ 0262-707177, 0262-707 188,
Eemudl: spoauthenticuseyalino,com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nro 2619
Anul 2025, tunan 1ULIE, ziua 31

In faga mea, Rakoead Ferenez Robert -notar public, la sediul biroului s-au PrZENLALi=mnsenzeseasensses
I, SASARAN ZENAIDA-IOANA, celiifean roméan, CNP 2710121240088, t!l!ll'llﬂltlﬂm in Mun.
Baia Mare, Ste. Podul Villor, nr, 1, ap. 1, Judetul Maramures, identificata cu CI seria MM nr. 996573,
eliberata de SPCLEP Ban Mare, la data de 08.08.2019, in nume propriv si in calitate de
PROMITENTA-VANZATOARE s-snesiassansisssnnssssssassssssnsssssanssssssssnanssnsasssssssaantasassssasaass ?
2, RUSU OVIDIU-ADRIAN, cetitean roméan, CNIP 1890302245035, domiciliat in Mun, Baia
Mare, Str, Nicolae lorga, nr. 2, ap. 6, judef Maramures, identificat eu CI seria MM nr, 842509, eliberat de
SPCLEP Bain Mare Tn data de 24.05. 2016, in ealitate de asociat si administrator al PROMITENTULUI
CUMPARATOR - SC RASPOR SRIL (identica in CF en RASPOR&ASOCIATIL SRL), persoana
Juridica, inregistrata ln Registrul Comentului sub nr. J2021002113242 cod unie de inregistrare/cod fiscal
CUT 45400767, cu sediul in Municipiul Baia Mare, str, Nicolae lorga, nr. 2, ap. 6, jude] Maramures, care
dupa ce au eitit actul au declarat ¢d au infeles confinutul, ¢ cele cuprinse in act reprezinti voinga lor, au
constmpit la autentificaren prezentului inscris g1 au semnat unicul exemplar, precum si cele .- anexe.---
I temeint nrt, 12 1 b) din Legen notarilor publicl si o activitdgii notariale nr, 36/1995,
republicata, eo modificarile ulterioare, se deelars antentic prezentul inseris,
Sea ncasal onorariul+arhiva in sumd de 1820,70453,55 lei, cu bon fiseal nr, card 3F
Sea pereeput taril ANCPL - cod 24,1, in suma de 75 lei, eu chitanta nr.

Notur publie,
Rabkoved Ferenee Robert 1.5,

Prezentul duplicat s-a intoemitin 5 (cinei) exemplare, de Rakoezi Ferencz Robert -notar public, astazi,
data antentificarii actului, are aceeagl forfd probaatigeedginalul §i constituie tiths execworiu in conditiile

Jepii Pl
* R dtar PR
Rakocsld Cr e[l to
(4 WSl
2
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OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTUL T -’f

Oficiul Registrului Comertului de pe ‘
Tribunalul Maramures '
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Ministerul Culturii si Patrimoniului National

2B MRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA 1 PATRIMONIULL
NATIONAL MARAMURES

430141 Baia Mare, str. Victoriei nr. 28, Maramures, Rominia
fax: 40-262-217093 / tel, 40-262-212042 - c-mail: contacti@mail.maramures. djc.ro

Ne_ 5% /29 09 mernt

ADEVERINTA

Prin prezenta se adevereste cii imobilul situat in municipiul Baia Mare,
Piata Libertdtii nr. 11/ Podu Viilor nr.1, cunoscut sub numele “Casa Agricola”
este monument istoric, grupd valoricd B. Imobilul figureaza in LMI 2010
publicatd in M.O. Nr. 670 bis/ | oct. 2010, la pozitia 155, avind codul MM-I1-
m-B-04456, datat see. XVI-XVIIL.

Prezenta adeveringd va fi utilizatd in vederea scutirii de impozit.

Director executiv,

loan Marchis

5 ,,-ﬁ,/{[{
B4

LR 2 ex






INMREC I8 Jung 1A

i) 1lll""ﬁl“\llldill CULTURI
PV RERTRUY CUL IR MARAMURES

8 .
e, A0 470 ams

Uiy

ZENAIDA IOANA SASAHAN

Loa v o soOlanannl dvs, e lsiomid co nr, demia sy, mdeverim o imobitul situa

i Pinta Libertagii ne 10, Poda Villor nr. 1, Baia Mare, i, Maramuores, cunosout drepl

wlns Agricola®™ este monument istorie tnscels n o Lista Monumentelor. Iviovice 2015,
publicis in Momitorul Oficial af Romdnied, partea §, ne 13 bist 5 112016, cod MM-m-RB-

. (456, datan sec. XVIEXYIN

Seculibereasd prezenta pontra o seivk T Seevieiul Impozite, Primaris Municipiuiug

tioa Mare

Custima,
Dircctog i:'}}-;:gliv.
A AURS PINTEA
f:*/‘:j e rr?f)

e ! Py \

F

=

DIRECTTIA JUDE] EANA PENTRU CULTL RA MARAMURES
LI0A06 Dl Mare, str. Dacia, nre 2. Maramiirgs, Rnn}ﬂ:ﬂu
fel, 4026221 2042 < e-mall culturamacamuresl gmatl.com:
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| Nr.Topo. |

(Cod unitate indiv.(Ul)

Cartea funciara col. nr.:

RELEVEU
APARTAMENT

Loc. Baia Mare, Str. Podul Viilor, nr. 1, Ap. Nr.1 (intravilan)

Adresa Imuhﬁlﬁ :

Anexa nr. 18

356 | Loc. B . Eoy
119953-C1 = UAT | Baia Mare
Ut | C.F.indiv. | 119953-C1-U1

| - 3.69 = / 566 L.
| |
| ® - T— ll
e @ @ @ @
@ e (]
| i |
| 1
| |
p —3es——« || 302 il 593 ————pr
Mr, o Suprafata uiila
Incapers Denumire incapere mp
1 HOL 6.7
2 BUCATARIE 93 !
3 CAMARA 3.0 sé&
4 BAIE 6T
5 CAMERA 219
1] CAMERA 228
T I:.‘-N-_iER‘.A 357
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